
CSNG HoA xA HQr cH0 NGHIA VrET NAM
DQc lflp - Tg do - H4nh phtlc

s5l$L/7qp-xrsND Khdnh Hda, ngdy 30 thdng 6 ndm 2025

QUYETEINH
Vd viQc ph6 duyQt ad an Quy ho4ch phin khu xdy dUng (fy le 1/2000)

Khu d6 thivir c6ng nghi$p Bic Hdn Hio (Phin khu 17), thixi Ninh Hda

z.\ \. (l

Ov sAN NHAN DAN
TiNH KHANH HOA

TIY BAN NHAN oAx TiTTig KHANH HOA

Cdn cilr Ludt Tii ch*c Chinh quyin dla phtrong ndn 2025;

Cdn cri LuQt Xdy dqmg ndm 2014;

Cdn c* Ludt s*a aAi, rc sung mpt sd Otiu cila 37 Luqt c6 li€n quan ddn
quy hoqch ndm 2018;

Cdn c* Luqt s*a diii, bii sung mOt s6 diiu ctia Luqt Xay &rng ndm 2020;

Cdn c! NShi dinh sA U/Z.O|Stttp-CP ngdy 06/5/2015 cua Chinh phil quy
dinh chi fiet m)t sO n6i dung v€ quy hoqch x,iy d{nS;

Cdn ct Nghi dinh sii tZtZOtgtNO-CP ngdy 30/8/2019 cia Chinh phil vi viec
S*,a ddi, bd.sung m6t sii dtiu cila Nghi dinh sii 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vi t4p, thiim dinh, ph€ duygt vd qudn t, quy hoqch d6 thi vd Nghi dinh sii
44/20 I S/ND-CP ngay 06/5/20 t 5 Quy dinh chi tiiit mot sti npi dung vi quy hoqch
xdy dtmg;

Cdncti 021 ctnBQXaydqngviBan
hdnh QCYN vi Quy hoqch x,ry dwg;

Cdn ctl Tlr1ng w sA OltZOZZnf-pXD ngdy 24/10/2022 cila BQ Xay durrs

Quy dinh v€ h6 so nhigm vu vd h6 so d6 dn quy hoqch xdy &{ng vilng li€n huyQn,
quy hoqch xdy dung vilng huy€n, quy hoqch d6 thi, quy hoqch xdy dqtng khu chtic
ndng vd quy hoqch n6ng th1n;

Cdn c* Quy€t dinh sA SlAtgO-ftg ngdy 29/03/2023 cila Thi tuhng Chinh
ph.il v€ viec ph€ duyet Quy hoqch tinh Khdnh Hda thdi bi 2021-2030, tdm nhin
d€n ndm 2050;

Cdn c* Quyeit dinh sA ZOAtgO-flg ngdy 27/3/2023 ct)a Thil tubng Chinh
phil v€ viQc ph€ duyQt Di€u chinh quy hoqch chung xAy &.tng Khu kinh t€ Vdn
Phong, tinh Khdnh Hda diin ndm 2040, tim nhin diin ndm 2050;

Cdn cti Vdn bdn s6 qzSanl\t'fo-xottfo ngay 05/5/2023 cua UBND tinh vi
viQc nidn khai cdc Quy hoqch ph,in khu xty &4g ti E t/2000) cdc khu ch*c
ndng trong khu kinh t€ Vdn Phong;
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Cdn cilr QuyAt dinh sO tOZltgO-UAllO ngdy l5/8/202i ctia UBND tinh
Ktuinh Hda vO viQc phA duy€t Nhi€m vu Quy hoqch phdn khu xdy dtr"S fty l€
1/2000) Khu d6 thi vd c6ng nghigp Bdc H6n Hdo (Phdn khu l7), thi xd Ninh Hod;

Cdn cu Quyiit dinh ta OZnOU\}O-UBND ngdy l1/4/2024 ct)a UBND tinh
vi vi€c Ban hdnh Qny dinh mQt s6 npi dung vi qudn l!, quy hoqch d6 thi vd n6ng
th6n tuAn dia bdn tinh Khdnh Hda;

Cdn c* Vdn bdn sii ZZZS-CWfU ngdy 3l/10/202i cila Tinh ily Khdnh Hda
_: .- ,,:

vA viQc tdng cudng ki€m tra, ki€m sodt, gidm sdt chil chA cOng tdc lqp, di€u chinh,
thiim dinh vd ph€ duygt quy hoqch chung, quy hoqch phdn khu trAn dia bdn tinh;

Cdn ctir Vdn bdn sA fiBXO-)AXT ngdy 03/01/2025 cila Bo XA.y drng vi
viec Sdp !).dd dn Quy hoqch phdn khu xdy d+me fty le 1/2000) Khu d6 thi vd c6ng
nghi€p Bdc Hdn Hdo (Phdn khu l7), thi xd Ninh Hda;

Cdn cu Vdn bdn tii |fiSBXO-QHKT ngdy 03/4/2025 cia Bp Xiy dung vi
viec tiiip thu di dn Quy hoqch phdn khu xAy dqng (0 rc il2000) Khu d6 thi vd
c6ng nghiQp Bdc Hdn Hdo (Phdn khu l7), th! xd Ninh Hda;

Cdn c* Nghi quyiit tA U\U}-UONO ngdy 28/4/2025 cila Hpi ding nhdn ddn
tinh Khdnh Hda v€ viQc th6ng qua D,6 dn Quy hoqch phdn khu xdy dtrns fty l€
I/2000) Khu d6 thivd c6ng nghiep Bdc Hdn Hdo (Phdn khu l7), th! xd Ninh IIda,

Theo di nghi cila Ban Qudn.l! Khu kinh ti! Vdn Phong tqi Td trinh s6
11633/TTr-KKT ngdy 19/6/2025 v€ viQc thdm dinh, ph€ duyQt d6 dn Quy hoach
phdn khu xdy &mS fty le I/2000) Khu dg thi vd c6ng nghiQp Bdc Hdn Hdo (Phdn

khu I 7), thi xd Ninh Hda vd Bdo cdo thdm dinh d6 dn quy hoqch s 6 2 8 I 8/BC -SXD
ngdy 28/6/2025 cila Sd Xdy &.ilg.

QUYET DINH:

Di6u 1. Ph6 duyQtd6 an Quy ho4ch phAn khu xdy dung (ty lQ 1/2000) Khu
d6 thi vd c6ng nghiQp Bdc Hon Hdo (PhAn khu l7), thi xd Ninh Hoa v6i c6c nQi

dung chinh sau:

1. T6n tld 6n: Quy ho4ch ph6n khu xAy dune (ti le 1/2000) Khu d6 th! vd
c6ng nghiQp BEc Hdn Hdo (PhAn khu 17), thi xd Ninh Hda.

2. Ph4m vi ranh gioi vi diQn tich nghiOn crfu l$p quy ho4ch:

Khu vpc quy ho4ch ld toan bO diQn tich Phdn khu 17 trongd6 an Oi6u chinh
quy hopch chung xdy dpng Khu kinh tC Vdn Phong, tinh Kh6nh Hda d6n ndm
2040, tam nhin d6n nlm 2050 v6i t6ng diQn tich khoang 3.679 ha thuQc c6c
phuong Ninh Da, Ninh Thriy, Ninh Di6m vi c6c xd Ninh An, Ninh Thg, thi x6
Ninh Hoa bao g6m: Khu 4rc dat [Cn khoang 3.660 ha vd virng mflt nudc bi6n lAn
cfn khoang 19 ha dE nghiCn criu khop n6i kh6ng gian (ranh gi6i, diQn.tich khu
vuc bi6n thUc hi€n theo quy dinh cria Ludt Tdi nguy6n, m6i truhng bi6n vd hAi
d6o vA c6c quy ttinh ph6p luft nganh li6n quan). Khu vpc nghiEn cr?u lQp quy
ho4ch phdn khu c6 ph4m vi ranh gi6i gi6p tt cAn nhu sau:
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- Phia Bic: gi6p Ph6n khu 16 - Khu dich vu d6 thi vd d6n cu E6ng B6c Ninh
Hda;

- Phia Nam: gi6p nrii Hdn Hdo;

- Phia E6ng: gi6p Bi6n D6ng vd PhAn khu 19 - Khu chric ndng c6ng nghiQp
vir cdng bi6n Nam VAn Phong;

- Phia Tdy: gi6p Phdn khu I 8 - Khu d6 thi, dich vU trung tim Ninh Hda.

3. Mgc ti6u, tinh cn6t Uru vqc lflp quy hogch:

3.1. Mqc ti€u:

- Ph6t tri6n khu 4rc,theo tllnh huong cua Quy ho4ch tinh Khanh Hda thoi
W 202l-2030, tAm nhin <I6n ndm 20 inh phir ph6 duyQt

t4i Quy6t dinh s6 318/QD-TTg ngdy Quy ho4ch chung
xAy dpg Khu kinh t6 Van Phong, tinh 040, tAm nhin d6n
n6m 2050 d6 dusc Thri tudng Chinh pht ph6 duyQt t4i Quyi5t dinh sii 298lQD-
TTg ngiy 271312023.

. 
- Xdy dung co sd ph6p ly d6ng bQ, thiSng ntr6t O6 tri6n khai c6c quy"hopch

chi ti6t, du 6n d6u tu x6y d1mg, quan lli xdy dpg theo quy ho4ch, ph6t tri6n khu
d6 thi vi c6ng nghiQp Bic Hdn Hdo.

3.2. Tinh chiit:

Khu tI6 thi, dich vu, hQu cAn vir cdng nghiQp.

4. Dg b6o quy m6 so bQ cta khu vgc l|p quy ho4ch:

- Quy m6 d6n.s6 dg b6o diin ndm 2040 khoang.51.000 ngudi trong d6
khoang 50.000 dan si5 thudng tru vi khoang 1.000 dan s6 quy d6i.

- Tdng di$n tich khu vgc lap quy ho4ch 1d3.679 ha.

5. Quy hogch sri dgng tl6t:

5, 1 . Ddt nhdm nhd 6 (Bao g6m: Nh6m nhd & hiQn tr4ng, c6i t4o, chinh trang
vd x6y mdi) voi c6c chi ti6u co bdn vd quy hopch xAy dgng: MAI d0 x6y dung g6p

t6i da 6oyo, tAng cao xdy dpg iii da25 tAng; HQ sii sri dgng d6t theo Quy chu6n

Quy hoqch xdy dlmg QCVN 0l:202ltBXD cria BQ Xdy dyng, Chi ti6u cho timg
16 d6t se dugc x6c dinh cu ttr6 t4i OO 6n Quy ho4ch chi tit5t vd quy <t!nh quan ly
ban hdnh kdm theo quytSt ainn ph6 duyQt niy.

5.2. Diit h6n hqp nh6m nhd d vd
vi chfc ndng dlch vq h6n hqp, dlch vu
4O%o,tdngcao xAy dpg t6i da ld 30 tdn
ho4ch xdy aUng QCV\ 0l:202|IBXD cria BQ Xdy dgng; chi ti6u cho ttng 16 d6t

sE .luo. c x6c dinh cu th6 tai dd 6n quy ho4ch chi ti6t.

85 tri qu! O6t xay dung nhd d x6 hQi, t6i dinh cu trong-c6c khu vgc nh6m

nhd d ddm bao phn hqp v6i c6c quy dinh li6n qu* ud ph6t tri6n vd qui'n li nhe d

xd hQi tai Nghi dini s5 rrlZbi:nrro-CP ngdy tCtOttZOtl; Nghi dinh s5
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IOO/2O24|ND-CP ngiy 2610712024 cria Chinh.phri; Chi ti6u cho timg 16 d6t sC

dugc xdc dinh cu th€ tei d6 6n quy ho4ch chi ti6t.

5. j. Ddt co quan,,trq sd:Bao gdm try s0 c6c coquan hdnh chinh nhd nudc,
mQt tlQ xdy dpg gQp t6i da 40%o, tAng cao t6i da 07 tAng, hQ s6 sri dgng dAt theo

Quy chuAn quy ho4ch xdy d1mg QCVN }l:2OZllBXD cria BQ Xdy dpg.
5.4. Diit y il!: Litcdc tram y ti5 phuc vu c6p dcvn vi d, mft d6 xAy dpg gQp

6i da 4oyo,tAn! cao tiSi aa oj tang, h'e sb s,i'dung d6t theo'Quy chuAn qry hoa"h
x6y dpg QCVN 01:2021/BXD cria BQ Xdy dgng.

5.5. Diit gitio d4c; Litc6c c6ng trinh truong THCS, ti6u hgc, mAm non, mAt
dp xAy dung gOp t6i da 4O%, tAag cao ti5i da 05 tAng (ri6ng trudng mAm non cao
t6i da 03 t6ng), hQ s6 su dqng dAt theo Quy chuAn quy ho4ch x6y dpg QCVN
01:202llBXD cria B0 Xdy dr,mg. Truong hqp can thi6t c6 th6 b6 tri c6ng trinh
gi6o duc trong d6t h5n hqp nh6m nhi d va dich vg.

5.6. Diit vdn hod; Ld c6c trung tAm vdn h6a phqc vq dcrn vi o, mflt d9 xdy
dgng gQp t6i da 40yo, ting cao t6i da 05 tAng, h9 s6 sri dr,rng d6t theo Quy chuAn
quy ho4ch xAy dpg QCVN 0I:2021/BXD cria BQ Xiy dsng.

5.7. Eiit thii duc thd thao: Ld cdc trung tam th6 duc th6 thao phuc vu c6p
dcrn vi d, mat dO xAy dpg gQp t6i da 4}%o,tAng cao t6i da 03 t6ng, hQ s6 sri dung
dAt theo Quy chuAn quy hopch xdy dr,rng QCVN 0I,'2021/BXD ctaBQ Xdy d\mg.

5.8.,Diit cdy xanh su d4ng c6ng cQng: Ld c6c khu vr,rc c6ng vi6n,.vudn hoa
phgc vg cAp dcm vi d, mftdQ xdy dgng t6i da 5Yo, tAng cao t6i da 01 tAng, hQ s6
su dung d6t theo Quy chuAn quy ho4ch x6y dgng QCVN 0l:202llBXD cria BQ

XAy dsng.

5.9. Diit khu dich vu; Ld ddt sri dgng x6y dpg c6ng trinh c6ng c6ng, dich
vg, thuong m4i vd.c6c c6ngtrinh kh6i phUc vUcho kinh doanh,... mAt dQ x6y drmg
gQp t6i da 40o/o, tdng cao t6i da 30 tdng, hQ sd sri dgng dAt theo Quy chuan quy
ho4ch xdy dgng QCVN 01:202llBXD cria BQ XAy dyng.

5.10. Oai vOi c6c c6ng t tru s0
co quan an c6c chi ti6u co bAn dung,
mat dO xay cao t6i da 07 ting; n theo
quy dinh ri6ng cria nganh li6n quan vir sE dugc cu the d d6 6n quy hoach chi tit5t.

5. t 1. Dtit sdn xuAt cOng nghiQp, kho bdi; Ld c6ng trinh phqc vU chuc ning
ha tAng kI thu6t tI6 thi, c6ng nghiQp, mat dO xAy dpg gQp t6i da 7O%o, tAng cao
t6i da 05 tdng, hQ sti st dqng d6t theo Quy chuAn quy hopch xdy dr;ng QC\IN
0I:2021/BXD cria B0 Xdy dyng.

.Vi€c dAu tu.x6y dpg c5c khu chric n6ng c6ng nghi6p, kho bii phAi dAm
bAo d6ng b0 h0 thring ha tAng k! thuft, ha tdng xd hQi vd c6ng trinh phdng ch6y
chira ch6y, b6o vQ m6i trudng,... d6m bAo tu6n thri theo quy dinh tai Nghi dinh so
35120221ND-CP ngdy 2815/2022 cta Chinh pht vA quan ly khu c6ng nghiCp vd
khu kinh t6.
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5.12. Diit hq ting lfi thuqt khdc; Lit c6c c6ng trinh phgc vp chuc ndng ha
tAng.k! thuft <Ip th!, mQt d0 lay dUne eQp t6i da 6OYo, tAng cao xdy dpg tOi da
04 tdng, hQ sO sri dgng d6t theo Quy chuAn quy ho4ch x6y dpg QCVN
0L:2021/BXD cta BQ Xdy dpg.

5.13. Eiit bdi dd xe: Ld cdc bdi d5 xe c6ng cQng phuc vu c5p don vi 6, mflt
dO ley dpe gQp t6i da 60%, tdng cao t5i da 03 tAng, hQ s6 sri dung d6t theo Quy
chudn quy ho4ch xdy AUne QCVN" 01:202llBXD cria BQ XAy dpg. Chi ti6u cho
ttmg 16 tIAt sE dugc x6c dinh cu the tai d6 6n quy ho4ch chi ti6t.

5.14. Diit dii n*i; Ld khu vuc d6i nrii kh6ng thufn lgi cho viQc xdy d1mg,

tu6n thri theo quy dinh quan ly, quy dinh ph6p luft nhim b6o vQ c6nh quan thi6n
nhi6n vd nhdn tpo, dim b6o m6i trudng sinh th6i.

5.15. Diit c,iy xanh sinh thdi: Ldk}ruvgc cdy xanh c6nh quan sinh th6i phpc
vu cho kh6ng gian c6nh quan khu vuc.

5.16. Diit cdy xanh chuy€n d4ng: Lit aat cay xanh c6ch ly.

5.17. Diit cdy xanh s* dqng han chd: Li d6t cAy xanh duoc tr6ng trong
khu6n vi€n c6c c6ng trinh, c6ng vi6n chuy6n d6, dugc quy ho4ch v6i tAng cao xdy
dwe t6i da 0l tdng, mQt dQ xdy dgng gQp tdi da 5Yo,h0 s6 sri dung d6t theo Quy
chudn Quy ho4ch x6y d\rng QCVN 01:2021/BXD cria BQ X6y dpng.

5.18. Diit di tlch, tdn gido: G6mc6c c6ng trinh chtra, nhd thd, tt6n, dinh...,
mflt tlQ xAy dpg gQp t6i da 4\oh,tdngcao xdy dpg t6i da07 tAng, <I6m b6o tudn
thir theo c6c chi ti6u co ban v0 quy ho4ch x6y dpg vd Quy chuAn quy hopch x6y
drme QCVN 0l:202llBXD cria BQ Xdy dqng; tl6ng thdi thUc hiQn theo quy dinh
ri6ng cria ngdnh 1i6n quan vd sE dugc cq thO d d6 an quy hopch chi ti6t.

Ghi fiA theo phtt luc dinh kdm)

6.Quy ho4ch hQ th5ng h4 tAng x5 hQi:

a) H9 thiing c6ng trinh vdn h6a - thd thao:

- pOi vOi c6ng trinh hiQn hiru: Thgc hiqn chi tao, chinh trang theo quy m6
hipn tr4ng su dung, dim b6o an todn c6ng trinh, h4 tAng k! thuft cua khu vuc.

^,(.- D6i v6i c6ng trinh xAy m6i: ThUc hiQn theo quy ho4ch; quy chuAn hipn
hdnh vi c6c quy dinh kh6c c6 li6n quan.

b) HQ th6ngy ili - chdm s6c silrc kh6e:

- Oi5i vOi c6ng trinh hiQn hiru: Thuc hiQn c6i t4o, chinh trang, quan lf theo
hiQn tr4ng.

- C6c c6ng trinh tr4m y t6 xdy dpg m6i: Thgc hiQn theo quy hopch vd dim
b6o theo Quy chudn Quy ho4ch xdy dpg QCVN 0I:2}2llBXD cria B0 X6y d1mg.

c) HQ thiing gido d4c, ddo tqo:

- Oi5i vOi c6ng trinh hiQn hiru: Thgc hiQn cdi tao, chinh trang, quan ly theo
hiQn tr4ng.
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- C6c c6ng trinh girlo dpc, ddo tao xdy d1mg mdi: Cric truong mAm non,
tru&ng ti6u hgc, trudng trung hoc co sd thpc hiQn theo quy ho4ch vd d6m b6o theo

Quy chudn Quy ho4ch x6y dpg QCVN 0l:202llBXD cta BQ XAy dgng.

d HQ thdng throng mqi, dich v1t:

Hinh thenh mqng lu6i c6c trung t6.m thuong m4i, si6u thi, chg....theo cric
c6p phsc vq, k6t hqp v6"i viQc c6i t4o uinarrg .6p .i. c6ng trinh hiQn c6, chir trong
d6p ung nhu cdu diQn tich bdi d5 xe.

Q H9 thiing c6ng viAn, cdy xanh:

Hinh thanh c6ng vi6n, c6y xanh c6ng cQng tai c6c nh6m nhd 6 theo quy
ho4ch. Hinh thdnh c6c mang cAy xanh tqi c5c khu c6ng trinh, via hd, d6o giao
th6ng, c6ng trinh c6ng cQng dich vu, c6ng nghiQp...

7. 85 cgc, t6 chrfrc kh6ng gian ki6n trric, cinh quan:

Khu vuc lflp quy ho4ch dugc chia thdnh 07 tiiiu khu. tvtSi ti6u khu d c6 cAu

truc pht hgrp v6i dlnh huong cria ttmg titiu khu nhu khu d, khu c6ng nghiQp, dlch
vr,r. C6c ti6u khu c6 d6n cu dugc b6 tri c6c c6ng trinh h4 t6ng xd hQi, ha tAng k!
thu{t theo ti6u chudn hi6n hinh, bao g6m c6c nh6m nhd 6; c6c c6ng trinh dich vp
- c6ng cQng nhu trudng m6m non, truong ti€u hoc, trudng trung hgc co sd, tr4m
y tt!, nhd vin h6a, sAn luyQn t4p, chg; cdy xanh c6ng c6ng,...

7.1. BO c4c kh6ng gian, ki6n nuc bdn khu;

- Ph6t tririn d6 thi c6 sU t6t n6i hgp lj giira khu vuc 6 mdi vd d hi6n hiru,
giira khu vgc d hiQn hiru voi khu vuc dfch 4r, du lich ven bi6n. T[ng cucrng c6c
k6t n6i ngang D6ng - TAy phdt tri6n kh6ng gian hu6ng ra khu 4rc bi6n D6c L6t.

- 86. sung nl?ng lu<vi giao th6ng chinh, c6c tuy6n. giao th6ng E6ng - TAy, b6
sung hQ thi5ng ha tAng tI6 ttri kAung cho khu 4rc phia Bic gin voi cang Hdn Kh6i.

- T4o cAnh quan d{c tnmg bang c6c gidi ph6p kI thu6t 6n dinh n6n xdy
dpg, khai th6c cao dO ch6nh l6ch giira c6c thAm dia hinh.

- Eim b6o duong titip cfn huong bi€n dnnh cho nguoi dAn.

* Khu vgc quy ho4ch dugc chia ldm 7 ti6u khu:

Ti6u khu 1:

+ Vi tri: Ti6u khu t nim t4i phfa Tdy cira khu vpc quy ho4ch.

+ Tinh ch6t: TiiSu khu 1 c6 chric ndng chinh ld khu tmng tAm dich W - do
thi cria ng6.

+ C6u ruc, chfrc nEng: Einh huong ph6t tri6n cilcholt dQng d6 thi, cdng
trinh c6ng cQng, dich vp, thuong mai, tdi chinh khu vyc cta ng6, kt5t hqp voi
kh6ng gian xanh, hO diAu hod trung t6m. T4o dpg hinh anh d6 thi thAn thiQn, s4ch
dep vd ndng dQng.

Tir5u khu 2:

+ Vi tri: Khu vgc c6 vl tri nim tai phia Bic cta Qu6c lO 268.
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+ Tinh ch6t: ld Khu ddn cu Ninh Thg.

+ C6u tr[c, chric nIng: Dinh huong ph6t hi,5n khu dAn cu da d4ng, n6ng
dQng, <t6p img nhu cAu cho c6c hopt dQng kinh doanh, dich v.u.

Titiu khu 3:

+ Vitri: Ti6u khu c6 vi tri nim t4i phia Nam cria Qu6c l0 268 vd ven chAn

nti Hdn Hdo.

+ Tinh ch6t: ld khu dAn cu ven chdn nrii Hdn Heo.

+ CAu tuc, chric nEng: Ph6t ti6n theo m6 hinh <16 thi sinh th6i bAn vimg nhim
t4o ra cAc kh6ng gian ila n[ng, tiSt trgrp giiia c6c hoqt tlQng kinh t6 brim theo dgc trqc
dudng Qui5c l0 268 vsi c6c ho4t dQng cu rir b6n vimg. 86 sung cric y6u t5 c6ng vi6n
ciy xanh, wdrn hoa dudng dao li6n hoan, nhim gia tdng ch6t luqng s5ng vd cAi thi€n
vi khi hiu khu d. Chri rqng ndng cao ch6t lugng s6ng cria nguoi din.

Tiliu khu 4:

+ Vi tri: Ti6u khu 4 c6 vi trf ndm t4i phia E6ng Nam cria khu v.uc quy ho4ch.

+ Tinh ch6t: Khu C6ng nghiQp - dlch qr Ninh Di6m 3.

+ C6u tnic, chric n[ng: Dinh huong phdt ri6n theo m6 hinh COng nghigp -
Dich vp (cdn ggi li khu li6n hqp) c6 dey thi hQ th6ng co sd h4 t6ng, tiQn ich phuc vu
cho ho4t dQng san xuAt sinh hoqt vd dlch
hinh ndy duo. c thi6t kt5 d6 giam thitiu t,ic
rudrng vi xE hQi, d6ng thoi t4o ra mQt hQ

Ti6u khu 5:

+ V! ti: Tiiiu khu 5 c6 vf ti nim t4r phia D6ng cta khu vuc quy hoqch, s6t bii5n.

+ Tinh ch6t: Khu Trung tdm Dich vq - d6n cu.

+ C6u truc, chfc ning: Einh huong ph6t tri6n khu d6 thi vd h5n hqp d6ng
bO, hei hod vdi c6c khu qrc l6n cQn, phiSi hqp v6i KDC Ninh Thuf tgo ra mQt h0

sinh th6i kh6p kin b6n virng. T4o ra kh6ng gian s6ng chdt luong cao, kh6ng chi
drip img nhu cAu cria ngudi d6n khu vuc md cdn tao ra mQt trung t6m cung c6p
dich vq kh6c cho ddn cu vtng l6n c{n.

Ti6u khu 6:

+ Vi tri: Ti'5u khu 6 c6 vi tri nim tai phia BEc cria khu vgc quy hopch.

+ Tinh ch6t: Khu dg kiiin ph6t tri6n c6ng nghiQp.

+ C6u tnic, chric n khu dAn cu hiQn hiru dang

sinh s5ng, d6 nghf co ch6 g c6c vung d6t n6ng nghiQp

hiQn tai cho mgc dich san han sE xem x6t chuyOn d6i
mpc dich sri tt6t sang d6t Jri c6 chi ti€u.d6t ph6t tri6n c6ng nghiqp.
Khoanh vtng khu vgc d6n cu nhlm dAm bio cuQc s6ng 6n dinh l6u dii, do khu
vuc din cu ldng x6m dE hinh thanh ttr l6u, c6 c6c c6ng trinh t6n gi6o nhu chta
Phu6c DiAn, chtra Phu6c Kh6nh.



Ti6u khu 7:

+ Vi tri: Titiu khu 7 c6 vi tti nim tqi phia Nam cria khu vgc quy hoach.

+ Tinh ch6t: Khu d6n cu, sinh thrli nrii Hdn Hdo.

+ CAu truc, chric ndng: Dinh huong chinh trang c6i t4o c6c khu vuc dAn cu
sinh s6ng hi6n hiru. Bio t6n vd ph6t huy cdc giittri nmg.

Kh6ng gian ki6n truc cAnh quan dugc td chric tr6n co sd sr,r pht hqp voi
hiQn trang khu vuc vd dinh hu6ng cria aO an Oieu chinh Quy ho4ch chung xAy
dtmg I(hu kinh t6 VAn Phong, tinh Kh6nh Hoa ddn ndm2040, tAm nhin d6n ndm
2O5O dedusc ph6 duyQt tai quyiSt ainh s5 ZltlqO-ff gngity 2710312023 cta Thrl
tudng Chinh phir, viQc quy hoach xAy dpng can Aam b6o th6a mdn cic nhu cdu
phSt tri6n kinh tC xd hQi cho dAn cu, bao g6m c6c y6u cAu chri y€u sau:

- OOi vOi c6c khu ddn cu hiQn hiru tit5p luc duy tri mQt dQ vd khdng chti tAng
cao x6y dr,rng dAm b6o pht hqp.

- Hinh thenh hQ th6ng c6c trung tdm c6ng cQng d6p img y6u cAu vd quy m6
ph6t tri6n c6c khu d6 thi cta PhAn khu 17 trong tuong lai.

- Hinh thdnh c6c khu ddn cu dga tr6n hQ th6ng c6c c6p phgc vp thufn lgi,
hqp lf cho c6c don vf d.

- Khuyiin khich ph6t tri6n thuong mpi, dich vU h6n hqp: Nhd &, trung t6m
thuong mai, v6n.phdng, kh6ch sqn, ngAn hang tdi chinh t4i phia Bic khu vpc lfp
quy ho4ch, vdi tAm nhin hu6ng vO phia nti Bd Ldn, Hdn Nhgn.

-,C5c c6ng trinh di tich, t6n gi6o - tin ngu0ng dugc t6n t4o, qui,n ly ve hinh
thric ki6n tnic, chi6u cao, khoirng c6ch c6ng trinh xung quanh di tich, kh6ng ldm
Anh hucrng tt6n canh quan khu di tich.

'-.(.- D6i v6i c6c c6ng trinh hiQn htu le nhd d, m{t ti6n c6c tuydn duong d6 thi,
khuy6n khich cAi t4o, chinh trang nhem d6m bAo m! quan vd su d6ng nhAt cho d6
thi. D6i vdi c6c c6ng trinh h4 tdng x5 hQi hiQn hiru, duoc quy ho4ch git nguy6n
chtc ndng, khuytin khich tu sta dinh lcj,, c6c c6ng trbh ha t6ng x6 hqi x6y m6i
dinh huong c6 hinh th6i ki6n truc hign tl4i, hdi hda v6i ki6n trfc cinh quan chung
cria khu vgc.

7.2. Dinh hudng thiit kA d6 thi;

fhiiit k6 tt6 thi b6m s6t mpc ti6u vir tinh ch6t cria d6 thi dA ra:

- Khu vuc nh6m nhd d: Cii t4o chinh trang, hoan thiQn hp tAng ki thuft, h4:. -. ^.tang xa nQl.

- C6c khu vEc kh6ng gian m6: OA xu6t vA chric ning cho c6c kh6ng gian md
trong khu vgc nghidn criu, X6c dinh kh6ng gian ki5n truc cimh quan md v6: hinh
ttrfii ti6n trric, khoing liri, cdy xanh, qufu g trucmg, Nghi6n criu kh6ng gian ki6n
trfc cAnh quan t4i cdc ngd, nrit giao th6ng d6 thi kyn vd trong timg khu vuc.

- C6c tryc chinh: DA xu6t nguy6n tic bi5 cuc vi hinh ttriSi tit5n truc tr6n co s0
pht hqp v6i diAu ki6n tU nhi6n, t{p qurin vdn h6a xE hQi vA dflc thtr khu vpc. CAy

8
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xanh cho c6c t4rc ilulng chinh: can ktrai th6c ti5i da chring logi c6y xanh sin c6
t4i diaphuong.

- OiSi vOi c6c c6ng trinh di6m nh6n: Cu Ure nOa Thi6t k6 dd thi ttreo d6 rin
quy ho4ch chtrng, n6u f tuong ki6n truc c6ng trinh tlii5m nh6n theo tinh ch6t c6ng
trinh, ci,nh quan xung quanh. Dirim nh6n d cic vi tri tli6m cao ca.r khai th6c dia
th5 vd cinh quan 4r nil6n, hoac d6 c6 c6ng trinh kitin tnic, hof,c dE xu6t xdy dpg
c6ng trinh moi, giAi ph6p giim thiiiu sg l6n 6t cria c6c ki6n tnic xung quanh. Di6m
nh6n d c6c v! tri kh6c tlugc cu th6 beng viQc. tt€ *u6t xay dpng c6ng trinh hoflc
cpm c6ng trinh ki6n truc, ho{c kh6ng gian ki6n truc cinh quan.

- Khu vuc c6c 6 phri: X6c dinh vE mdt d0, ting cao xAy d1mg, ng6n ngt vd
hinh thuc ki6ntruc, thd toaic6ng trinh a6i'"oi'"a" o"prra, giil fta-1ta""r,,i.1*n
quan c6y xanh, mdt nuoc, ti6n ich d6 thi.

8. Dinh hufng ph6t tri6n v6 kh6ng gian ngim:

- Cho ph6p xAy dpg phAn.ngim ctalf;t citc6c c6ng trinh trong d6 thi, viQc

xAy d1mg c6c c6ng trinh ngdm cdn ti6n hdnh mQt c6ch t6ng th6 vd c6 quy ho4ch
dim b6o su khop ntii giira c6ng trinh h6n mflt d6t vd du6i mflt ttAt thanh mQt th6
th5ng nh6t.

- Khuy6n khich ph6t tri6n kh6ng gian ngAm d6 thi t?i c6c khu vsc:

+ C6ng trinh c6ng cQng ngAm: C6c c6ng trinh c6 chric ndng phqc vq ho4t
dQng cdng cQng dugc ph6p xAy dpg ngAm du6i mpt dAt ve sC dugc cg thil theo
ttrng. du en dam b6o kh6 nlng tl6p img phpc 4r chyc n[ng chinh cdng trinh vd gi6i
quytit nhu ciu ttii ttri6u phuc vu cho khu vuc (ni5u c6) dE trffi g6y 6p lgc v6 hp
tAng cta d6 thi.

+ Phan ngAm cria c6c c6ng trinh x6y 4torg t en mflt d6t Id t6ng hAm vi c6c

b0 phan cria c6c c6ng trinh ndm dudi mi dit. C6c khu v.uc xdy dpg c6ng trinh
cao tdng sE xAy dpg kh6ng gian k! thu
xe cria tda nhd vd khu v.uc. Ranh gi6i x
h6a 0 c6c budc sau nhtmg kh6ng vugt qu

+ M?ng ludi dulng 6ng k! thuft dd thi: XAy dung hQ th6ng duong 5ng c6p
nudc, c6p ning lugng, thoAt nudc, c6ng hinh duong ddy c6p diQn, ruy6n c6p h4

tdng vi6n th6ng thp ttQng du6i mat d6t d6 bao dem d6ng bQ theo quy ho4ch.

9. HQ th5ng h4 tAng ki thu$t:

9.1. Quy ho4ch chuAn bi ki thu$t:

9. I. l. Cao dQ nin xAy drng:

- Khu vqc din cu hiQn h&u cao dQ xdy dpg vin giir nguy6n theo hiQn tr4ng,
trong quA trinh tritin khai c6c bu6c tiiip theo cAn c6 gi6i ph6p san nen d'5 aam Uao

tranh ngQp cuc bd c6c khu d6n cu hiQn hiru, chinh trang.

- Khu vgc xdy dpg m6i: Cao dQ xAy dpg m6i can mrorp ni5i nai hda v6i
khu vuc hi€n hiru ui aa. tao thufn theo truong a-Oc tlia hinh. Cao d0 nAn thilit k6



th6p nhAt ld 3,0m, cao dQ nAn cao nh6t thuQc vung nti cao phia Nam thi san g4t

"u" 
UO vd thufn theo hudng d6c tg nhi6n cira n6n dia hinh.

- Oi5i vOi khu vgc tl6t sAn xu6t n6ng - l6m nghiQp thi cao d0 vdn giir nguyCn
theo hiQn 1r4ng. Khoi th6ng vir md rQng cric k6nh thuy lqi d6 phuc vq da mqc ti6u
Ia: cung cAp nu6c tu6i ti6u cho s6,n xu6t vd ti6u tho6t 1[ cho d6 thi tuong lai.

- Khu vuc dAn cu nim & vtng chdn nrii ni5u c6 diSn bi6n sat lo d6t thi cdn
c6 gihiph6p di doi tltin khu d an toan ho[c kd gia c5 6p m6i diic taluy kiit hqp v6i

l0

rdnh thu nudc o chAn nti d6 phdng ch6ng s4t lo tldt.

9.1,2. Thodt nudc mua:

- HQ thting: lga chgn hQ th6ng tho6t nudc mua ri6ng biet v6i nudc thii.

- Tryc ti6u: Nudc mua sE thoSt vA s6ng D6 HAn vd Vinh Hdn Kh6i. Hudng
thoSt nu6c theo hu6ng dia hinh san n6n. Dia hinh khu vuc phdn lon c6 dQ ddc
thoAi thu6n lgi cho m4ng lu6i tho6t nu6c m[t.

- M4ng luoi tho6t nu6c mua cria khu quy hoqch duo. c chia ldm 2 lw vgc chinh:

* Ltru vuc 1: Luu vuc g6m phan di6n tich cria hai b6n s6ng Dii Hdn, nu6c
mua sE d6 vdo s6ng D6 Han aii tfroat v€ s6ng Dinh.

+ Ltru Wc 2: Khu vgc phia D6ng ph6n khu, nu6c mua tho6t ve Vi*, ftOn rcrOi.

- Ngodi ra ph6n phia D6ng c6 tuytin k6nh thorit thdng ra bi6n, tuy6n k6nh
ndy d6n nu6c tir tr6n nrii chiy xu5ng, h4n chri di5 nu6c mua cira d6 thi vdo.

- XAy dr,mg hdnh.lang.xanh,bAo ve dgc c6c t4rc ti6u hd chinh, d6 bio vQ

ddng chiy vd phdng ch6ng l6n chi6m.

- Cting thu nu6c mua: Trong c6c,khu chric ndng sri dpng c6ng ng6m BTCT
ho{c mucrng xAy h& (kich thu6c c6ng tiii ttri6u D600 vd 8600) tu} ttrng vi tri tri6n
khai dU 6n. Tr6n m4ng ludi tho6t nudc mua b6 tri d6ng bQ c5c hi5 ga thu nu6c,

.t
gi6ng thdm ng6n mti hohn chinh, khoing c6ch b6 tri trung binh 30:40m/h6.

9.1.3. Gidi phdp phdng ch6ng thi€n tai
- i r ,1. ,, -t.- Tr6ng cAy pht tr6ng d6i nti trgc d6i voi c6c khu vuc d6i nrii tr6n dla ban

nghi6n criu, d6 phdng ch6ng c6c thiOn tai nhu s4t ld, lfi qu6t...

- XAy dgng hdnh lang xanh b6o vQ dgc c6c tryc ti6u hd chinh, d,5 b6o vQ

ddng chAy vd phdng ch6ng l6n chitim. Hanh lang xanh m5i ben cria tryc ti6u chinh
du kiiin tai tni6u lir 5,0m/b6n.

- Gia c6 do4n chAn m6i d6c taluy virng chAn n[ri, chAn d6i noi titip gi6p trgc
ti6p v6i khu v.uc dAn cu vi dulng giao th6ng md c6 d6 6n dinh n6n k6m...

- Gia c6 bd kenh muong thriy lqi bdng kd cmg ho4c taluy mdm aOi vOi
nhirng tto4n k6nh di qua khu vuc xAy dgng d6 thi vd dAn cu hiQn tr4ng dil phong
, i ,. ,a

chdng muong x6i, ldn chi6m vd tpo m! quan cho khu vuc.

- N4o v6t vi khoi th6ng dinh lc! hQ thiing k6nh, muong ti6u tr6n dia bnn dr5

dim bAo th6ng thoang ldng dAn, dg phdng ti6u tho6t lfl t6t cho d6 thi.
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9.2. Quy hoqch giao th6ng:

9.2. L Giao th6ng dtii ngoqi;

- TuAn thri tlinh.huong khung giao th6ng Khu kinh ti5 Vdn phong m4ng ludi
duong bQ dSingo4i g6m c6:

+ qu6c l0 I (QL. 1): Cii tqo toan tuyt5n ddm bdo lQ gi6i theo quy ho4ch vd
lQ gi6i BQ Giao th6ng VAn tai ilang qu6n lf, hoan thiQn c6c tuy6n du<rng gom dgc
QLI theo quy ho4ch.

+ qu6c lO 268 (QL.26B): Ndng cdp, citit4o, md rQng lQ gioi duong l6n tir
80m bao gdm cA hanh lang an toi,n vd qu d6t dU trt md rQng trong tuong lai theo
dinh huong ph6t tri6n kh6ng gian m6i.

+ Dudng tinh 65 I B (DT.65 I B): Tu6n thri QHC 298 VAn Phong, do4n tuy6n
qua khu wc 16 gicri 75m.

+ Duong tinh 6528 (DT.6528): TuAn tht QHC 298 VAn Phong, doan tuy6n
qua khu vqc lQ gi6i 60m.

+ Duong tinh 652D (DT.652D): TuAn thri QHC 298 Vdn Phong, do4n tuy6n
qua khu vWc l0 gi6i 32m.

+ Eudng tinh 652G (ET.652G): Tudn thri QHC 298 VAn Phong, do4n tuy6n
qua khu vUc l0 gi6i 40m.

- e5 tri qu! d6t xAy dpg tuy6n dulng s6t ch3y dgc tuyt5n QL26B h5 trq
cho khu vuc ph6t trir5n b6n cang ti6m ndng Nam V6n Phong.

9.2.2, Giao th6ng trong khuvqrc l,ip quy hoqch:

- MAng lu6i duong khu v.uc theo dgng 6 birn cd, kiit n6i li€n m4ch c6c khu
vgc trong khu c6ng nghiQp, logistic vd khu d6n cu.

. - Khu vgc phia Nam QL.26B xAy lUng c6c ruy6n dudng gom, h4n chr5 d6u
n6i ra QL.26B dim bAo an toirn duong s6t. Quy m6 16 gi6i25-37m.

- C6c tuy6n duong phAn khu 4rc quy ho4ch l9 gi6i 13-21m.

9.2.3. Bdi d6 xe fip tung:
gti tri c6c bdi d5 xe t$p tmng trong khu 4rc nghi6n criu vdi t6ng quy m6

khoang 13 ,25 ha. Sri dung k6t trqp nhi6u hinh thric bdi d5 xe @5i d5 xe cao tdng,
bdi d6 xe ngdm, b6i d6 xe th6ng minh...) tI6 tt6p ung nhu cAu d6 xe cho khu v.uc

nghiOn criu vi dim bio chi ti6u nhu cAu dd xe t6l tfri6u d4t 3.5 m2lnguoi.

9.2.4. Giao th6ng c6ng cpng:

HQ thi5ng giao th6ng c6ng cQng dim bio tuan tht DiAu chinh Quy ho4ch
chung xdy aune $hu kinh t6 VAn Phong d6n ndm 2040, t6m nhin di5n n6m 2050
vd tlO an Ph6t tri6n vfn t6i hdnh kh6ch c6ng cQng bing xe bqit tr€n dla ban tinh
Khrffi Hda giai do4n 2020 -2030 dd duqc ph6 duyQt.

9.2.5. Cdng cqn ICD:

I

,\



t2

TuAn thri theo Quy hogch ph6t tri6n hQ thi5ng cdng c4n thdi lc5) 2021 -,2030,
tAm nhin diin n[m 2O5O dedusc Tht tuong Chinh phri ph6 duyQt t4i Quy6t dinh
ro szs/Qo-fle nenf 221812023. X6y dgng ctng c4n nEm tr6n Qu6c lQ 268 tqi
khu vuc li6n k€ voi Khu c6ng nghiQp Ninh Di6m 3.

9.3. Quy ho4ch hQ th6ng cdp nufc:

- Nhu cAu: Du b6o nhu cAu ding nudc khoang 16.600 m3/ngiy d6m (c6 tinh
tliin chira ch6y).

- Ngu6n nudc: Su dgng ngu6n nudc s4ch tu nhd m6y nu6c hiQn c6: Ninh
Hda, Ninh Son, Ninh Trung; vh nhd m6y nu6c dg ki6n: Nggc Son, Ninh Phu6c.

- Mang ludi c6p nu6c:

+ C6c tuy6n ting chinh tuan tht theo Quy ho4ch chung dd x6c dinh.

+ Thi€t kti m4ng phdn phtii trong khu vuc thiiit kr5 d4ng vong vdi kich thuoc
DNl10mm - DN200mm.

- Phong ch6y chira ch6y: TuAn tht theo Luft phong ch6y vd chta ch6y
27l200llQHl0 ngdy 2916/2001vd LuQt sta d6i, b6 sung mQt s6 di6u cta LuQt

Phdng ch6y Chua,chdy s6 +OtZOntqHl3 ngiy 22111/2013. TuAn thri theo Quy
chu6n k! thu4t qu6c gia QCVN 06:2022/BXD v6 An todn chSy cho nhd vd c6ng
trinh.

9.4. He thdng c6p nlng lugng vi chi6u sSng:

- Nhu cAu: T6ng nhu cAu c6p diQn toan khu u6c khoAng: 95MVA.
I -.^- Nguon dlQn:

+ Tram ll)l2zky Ninh Thriy c6ng su6t (1x40)MVA.

+ XAy m6i tr4m 110kV Ninh Thg 1x40MVA; giai do4n ddi han n6ng l6n
2x4OMVA.

+ XAy mdi tr4m 110kV Ninh Di6m 63MVA; giai do4n ddi han n6ng I6n
2x63NNA.

- M4ng luoi:

+ Lu6i diQn cao thri: Dim bAo hanh lang an toan tuy6n tr6n co sd tuAn thri
theo dinh huong quy ho4ch chung 6 giai do4n thich hqp vd pht hqp vdi quy chu6n,
ti6u chuAn chuydn ngirnh.

+. C5p trung th6 22kY I Luoi diQn 22kV hiQn trgng dugc b6 ggn vir di doc
c6c tuy€n dudng giao th6ng theo quy
d cAp dign itp 22kV vE dii h4n khuydn
khich di ngAm theo ilucrng giao th6ng c€

nhrinlr ttt5n-tram bi6n 6p p['ai pi,Oi ZZ7o,qyy.

+ Trem bitin 5p 2210,4kY n6 tri c6c tr4m 4kV (doi
vdi c6ng trinh nha d cao tAng, d h6n hqp, c6ng tri tQp trung
sE dugc tinh to6n vd bO tri theo dg 6n), c6c tr4m xanh tQp
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trung giira c6c nh6m nhi, trung tim phg t6i dung iliQn, dim b6o ban kinh phirc 4r
cria luoi diQn ha thtS t5i tta 300-400m.

+ DiQn ha tht5 vd chi6u sring: Giai doqn tru6c mit di n6i tr6n cQt, ddi h4n
khuytin khich di ngd- trong 6ng vd ga k6o c6p tr6n hd dgc theo c6c tuy6n duong
giao th6ng. Ddn chi6u s6ng sri. dpng ddn Led ti€t kiQm ndng luong, c6c khu s6n
choi, c6ng vi6n, vudn hoa vi hd nu6c clurh quan... b5 tri th6m hQ th6ng chi6u s6ng
trang tri.

- Ha tAng c6p n6ng lugng kh6c:

+ 85 tri qu! dAt cho c6c cria hang xdng d6u xdy dtmg ci5 ainf, theo nhu cAu

cria d6 thi, DiQn tich dAt tOi.ttri.iu cria cria hang xeng dAu xdy dung c5 dinh quy
ho4ch m6i tuAn thri quy chudn QCVN 0I:2020/BCT cria BQ C6ng Thuong;

+ BO tri cdc tr4m spc tliQn th6ng minh cho xe m6y diQn vd 6 t6 dien theo
nhu cAu cria d6 thi. C6c tr4m sqc diQn c6 ttui dat t6t trgrp trong cua hang xdng dAu,

b6i d5 xe ngoiri troi, tram dimg nghi, bdi d6 xe cira.c6c trqrg t6m thuong mai,
c6ng cQng, chung cu...Trpm s4c diQn n6n thi6t kti vn l6p dat d6 sri dung chung cho
c6c hdng xe, phii tlim b6o tuan thir c6c y€u cAu ve an todn diQn vi c6c quy dinh
vdi phdng chriy chta ch6y.

9.5. Quy ho4ch hQ th6ng th6ng tin li6n lqc:

- Xdy dimg hQ thiSng thdng tin li6n.l4c tr6n mAng lu6i th6ng tin li6n l4c voi
quy m6 khoang : 1.OOO thu6 bao (Bao gdm thu6 bao diQn tho4i, internet, truydn
hinh).

- Ngu6n c6p: Tri mpng vi6n th6ng Quiic gia th6ng qua c6c tuy6n c6p quang

chinh cho khu 1uc.

- C6c tu c6p vi6n th6ng dpt tr€n hd dudmg ho[c c6c 6 cAy xanh,

- Ha ngim t6t cd c6c lo4i c6p *r6ttg c5ng b6; c6c ci5ng bC c6p vd nip b6

dugc chuAn h6a vC kich thu6c, quy chu6: cira ngdnh.

9.6. Tho6t nurfc thii vh qu6n lf chdt thrii rin:
9.6.1. Thodtnudc thdi:

- Tiing luu lugng nudc thii ph6t sinh khoang: 15.600 m3lngd.

- HQ thting tho6t nu6c ri6ng hodn toan gita nudc mua vd nu6c th6i.

- Nu6c thii tu c6c c6ng trinh sau khi dugc xri ly so bQ bEng c6ng trinh, thilit
bi xu lf nu6c thAi t4i ch6 drip tug y6u cAu vA beo vQ m6i trudng, sE dugc thy gojn
vdo c6c tuy6n ciing t.u chiy D300 - D600mm (BTCT, PVC ho[c HDPE) r6i aAn

ve tXt NTSH 4-3 c6ng sudt ttrilit t6 10.000 m3/ng<I; Tr4m CN3 (don nguyEn xri
l1i nudc,thii ;rn! hoat 6.000 m3/ngd vir Tr4m 4.1 (ngodi ranh gi6i quy hoqch)
c6ng suAt thi6t k6 9.000 m3/ngtl (cdn cf theo "Ei6u chinh Quy ho4ch chung x6y
aunE ftu kinh t6 Van Phong d6n ndm2040,tAm ntrin d6n ndm 2050").

- Khu vgc c6ng trinh y t6: Nudc thii sE dugc thu gom vd xu lf ri6ng d6n
gi6i h4n cho ph6p theo QCVN 28:2010/BTNMT m6i dugc x6 ra m6i trudrng'
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- O6i vOi cac kh6ch sen, khu nghi du&ng: PhAi dugc thu gom vh xri lj ri6ng.
Nudc thAi sau xri lj d?t cQt A QCVNl4:2008/BTNMT moi dugc t6i sri dgng cho
tu6i cAy, rua sdn (trong nQi b0 khu kh6ch sqn, nghi dudng) hopc il6u nl5i viro m4ng
ludi tho6t nudc th6i cta khu vgc.

9.6.2. Qudn l! chiit thdi riin:

- fdng ktri5i luqng chSt th6i rin ph6t sinh khoang 147 tl,n/ngity.

- g6 tri c6c thirng r6c dgc theo c6c tuy6n duong vdi khoang c6ch mdi thtng
r6c tit 100m - 150m;

- Ch6t thai rin sinh ho4t: phAn lo4i so c6p tai ngu6n thanh 3 lo4i: Ch6t thAi

rin c6 kh6 n6ng t6i sri dsng, tili ch6; Ch6t thni thyc phAm vd Ch6t thAi rin sinh
hopt kh6c.

- Chdt thai rin dugc t4p trung vA ].Ihd m6y xri ly ch6t thAi cdng nghiQp, ch6t
thdi nguy hai tai th6n Ninh Ich, xE Ninh An, thi xd Ninh Hda d6 xt ly. Giai do4n
sau, sE tfp trung vA c6c nhd m6y xri.lj ch6t thAi rin t4i khuvr,rc Nam Vdn Phong
vd Bic VAn Phong sau khi dugc d6u tu x6y dpng (theo d6 6n Di6u chinh Quy
ho4ch chung xAy dpg Khu kinh t6 VAn fhong diin n[m z}4},tdrnnhin dt5n ndm
2050 dd tlusc ph6 duyQt).

9.7. Quy ho4ch nghia trang:

- Ttng bu6c di doi c6c m0 pllh nim r6i r6c trong khu ddn cu, nghia trang
hiQn htu v6 nghia trang tfp trung cAp d6 thi (nghia trang TX. Ninh Hda) dE x6c
dinh trong quy ho4ch chung.

- C5c nghia trang hi6n tai kh6ng nim t ong khu vuc ph6t tri6n ti6n hdnh
khoanh vtng kh6ng md r6ng, cii t4o c6,nh quan, tr6ng cAy c6ch ly. Dtng ht5t quy
d6t ti6n hinh d6ng cria.

- Kh6ng xAy dpg m6i ngtria trang hung t6ng trong khu vgc d6 thi; khdng
md rQng c6c ngtria trang hiQn trang, sri dqng c6c nghia trang theo k6 ho4ch sir
dqng dAt trong giai do4n ngEn hpn.

- Khuytin khich ngudi ddn sri dqng hinh thric h6a tring theo chi truong cta
nhd nudc.

10. B6o vQ m6i trudng, thich ring bi6n tl6i khf hgu

10. I .Cdc gidi phdp chinh vi bdo ve mdi trudng;

- 86o vQ cAnh quan adi nrii, ven bi6n.

. - qi,i- s6t ch[t chd trlc dQng m6i trudng rrong qu6 trinh ph6t tri6n d6 thi;
dAu tu tl6ng b0 hQ th5ne ha ta.,e k! thuQr.

10.2. Cdc gidi phdp thich ilmg vd gidm thidu biiin aAi mt nfuu:

- Bio vO hanh
ven bi6n; san l6p gift
c6ng trinh h4n ch6 t6
nhdp man. Duy tri cinh quan ty nhi6n, quan trdc 6 nhi6m m6i trudng.
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- Xric l4p c6c khu v.u. 
"6- 

ph6t tri6n vd hdnh lang bdo v€ mEt nu6c; kh6ng
xAy dr,mq c6c c6ng trinh dAn dqng, ngo4i tru c6c c6ng trinh c6 chric ndng bio tdn,
b6o v€ d6i tugng hofc c6c c6ng trinh d4c biQt, phqc vp loi ich qu6c gia vd an ninh
qu6c phdng.

11. PhAn k) ttAu tu vh ngudn lr;c thqc hiQn

11.1. Phdnh)diutu
- E6n ndm 2030: Thgc hiQn cdi tpo, chinh trang c6c khu 4rc dd thi hien

hiru; hoan thiQn hQ th6ng h4 tAng giao th6ng chinh; tri6n khai cric hgng muc chinh:
C6ng vi6n, cdy xanh, gi6o dpc, vEn h6a, y tti, tne dgc thti thao. Tri6n khai dir 6n
KCN Ninh Di6m 3, m6t s5 du 6n khu dd rh! m6i drip ung c6c y€u cAu ,rA quy
ho4ch chung vd ph6n khu.

- D6n ndm 2040: Hoan thi6n ph6t tritin d6 thi theo quy hopch.

I1.2. Nguin luc thuc hiQn

- OOi vOi h0 thilng ha ting k! thuQt khung, m4ng lu6i giao th6ng c6p tI6 thi
sir dung v6n ngAn s6ch dfa phuong ho{c c6c ngu6n kh6c.

- Ot5i vAi c6c khu virc ph6t tri6n m6i: OA xu6t lfp dr; rln tlAu tu vd k€u gqi
nhd dAu tu thqc hiQn.

12. Nhtng quy tlinh vd quin lf x6y dgng theo quy ho4ch:

Quan ly quy ho4ch xdy dpg thr,rc hiQn theo Di6u 45, Didu 46, EiAu 48 LuQt
XAy dpng s5 SOlzOt+lqHl3 ngdy 1816/2014; Di6u 28, Didu 29 Nehi dinh s6

4412O15ND-CP ngdy 061512015; ddng thoi tuan tht theo d6 rin quy ho4ch phdn
khu xdy dpng di dugc ph0 duyQt, c6c quy dfnh hiQn hanh cria UBND tinh vA quan
lf quy hopch d6 thi vd n6ng th6n tr6n dia ban tinh Kh6nh Hda vd c6c quy dlnh phrip
luQt kh6c c6 li6n quan.

Di6u 2. T6 chfc thgc hiQn quy ho4ch

1. NQi dung dd an quy ho4ch ph6n khu xAy dlmg sau khi dugc LIBND tinh
ph6 duyQt sE cu th6 h6a ph,pm vi li6n quan cria tI6 an Di6u chinh quy ho4ch chung
khu kinh t6 VAn.Phong tl6n ndm 2040 dd dugc Thri tuong Chinh ph0 ph6 duy.et

tqi QuyiSt dinh s5 298lQD-TTg ngity 27/0312023. DO 6n ndy di6u chinh m$t phAn

d6 an quy ho4ch ph6n khu (ty le 1/200 riy, thf
x6 Ninh Hda dd dugc UBND th! x6 inh s6

8577IQD-UBND ngiry 25ll2l2Ol4, d6i d6 6n

quy hopch phdn khu ndy.

2. Ban Qudn ly Khu kinh ti5 VAn Phong c6 tr6ch nhiQm:

- Chri tlQng rli so6t holin thiQn h6 so, c6c nQi dung thuy6t minh, bin v6, quy
<Iinh quan lj theo tl6 6n quy ho4ch, dinh ph6p luft vd

th5ng nh6t v6i nQi dung cta Quy6t vC tintr chinh xrlc
cua # tiqu, tdi liQu, h9 th6ng so d6, g hO so quy ho4ch
sau khi dd rir so6t, hoan thign.

I
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- T6 chfc c6ng bi5 c6ng khai nQi dung d6 rin quy ho4ch ph6n khu du-o. c ph0

duyQt; luu tr& h6 so cria tI6 rin quy hopch theo quy dfnh.

- Xdy d1mg, ban hAnh k6 hoach thuc hiQn quy ho4ch d6ng bQ v6i viQc dAu

tu thyc hiQn hQ th5ng ha tAng xE hQi, he ta"g ky thuft trong d6 thi; rd so6t, tli6u
chinh c6c quy ho4ch cAp du6i tr6i vdi quy ho4ch ndy (n6u c6); rh so6t, di6u chinh
c6c quy ho4ch c6 1i6n quan theo thAm quy6n di5 dim bAo tinh d6ng bQ (ni5u c6).

- Khi tri6n khai thqc hiQn ttd rin Quy ho4ch phAn khu x6y dpg ndy. phAi

dim bAo tuen tht c6c quy clinh c6 li6n quan: Luat Di san v5n h6a, LuQt DAu tu,
Luft D6t dai, Luft NhA o, Lu{t XAy dpg, Luft Quy ho4ch d6 thf, Lu4t Ki6n truc,
Luft Thty lgi, Luft LAm nghiQp, LuQt. 86o vQ m6i truong, LuQt Tdi nguy6n m6i
trudng bi6n vd hAi d6o,...; dAm b6o qu6c phong, an ninh, an todrn phdng ch6ng lt,
bii5n <tOi khi hflu; su dpng a6t tit5t kiQm, hi€u qu6,ph6t tri6n bAn vimg kinh tti - xe
hQi vd m6i truong d6 thi; kh6ng dii xAy ra c6c ch6ng chdo, tranh ch6p, khi6u n4i,
khii5u ki€n trong qu6 trinh t6 chric thgc hiQn quy ho4ch. Kh6ng gAy th6t tho6t,
l6ng phi tdi nguy€n, tinh to6n dim b6o v6 ha tAng k! thuft d6 thi, ha t6ng xn hQi
vd dim bAo sg d6ng thuin cia cQng d6ng dAn cu.

- Quan lf xdy dyne, thUc hign dring mpc ti6u, tinh ch6t, chi ti6u theo quy
ho4ch dugc duyQt; tri6n khai b6o dAm ti6n dQ thuc hiQn quy ho4ch; c6ng khai,
minh bgch, tuAn tht quy ttfnh ph6p lu$t trong sri dUng d6t dai; xu lf tdi san cdng
cdn thUc hiQn dAy dt c6c quy itinh ph6p luQt c6 li6n quan trong qu6 trinh thgc hiQn
quy ho4ch. Quan lj v6 d6t dai, trft tg x6y dmg tI6 dim bio tri6n khai dirng quy
hopch dd dinh huong; ph6i hgp vdi Sd XAy dgng vd c6c dsn vi li€n quan tlng
cuhng c6ng t6c kiilm tra, thanh tra vi6c thUc hiQn quy hoqch; xri ly nghiCm c6c t6
chric, c6 nhdn vi ph4m theo quy dlnh cia ph6p luft.

- Dim b6o ngudn h,rc thgchiQn quy ho4ch; tru ti6n tfp trung ngu6n lgc tri6n
khai c6c c6ng trinh k6t cdu h4 t6ng, c6

tr6n co sd pht hqp vcri ngu6n lgc vd nhu cdu cria dia phuong.

- ph6p luft v6: (i) tinh chinh x6c, tinh
ph6p lf u, s6li6u, tdi liQu, hQ th6ng so d6, ban
d6, co s ho4ch phAn khu xiy dUng (ty 16 1/2000)
Khu d6 l7), thi xE Ninh Hoa vir ngi
dung drinh gi6 hiQn hang, c lfp quy hoach; (ii) phq h/c
dugc ban hdnh kdm theo
voi quy hoach chung, c6c dinh hufng ph
hopch tinh vd c6c quy ho4ch c6 li6n qua:
ltru d6i vdi c6c 1t kii5n thAm dinh, rd so6t, tham gia cria c6c co quan, t6 chric, cd
nh6n c6 li6n quan.

- Chiu tr6ch nhiQm gini quyet c6c n6i dung phrit sinh do khi6u n4i, khi6u
ki6n trong qu6 trinh thuc hiQn quy ho4ch; dim b6o trat tF xe hQi, qu6c phdng, an
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ninh, tinh kh6 thi; b6o d6m c6ng khai, minh b4ch vd ki5t hqp hdi hda gita lgi ich
-lcria nhd nu6c, cQng d6ng vir c6 nhdn, doanh nghiQp, dring quy dinh ph6p luat.

- Cric dU rin, c6ng trinh thuQc diQn thanh tra, ki6m tractac6c co quan trung
n quan (bao g6m cric dU 6n thuQc diQn
yeu cau cta co quan thanh tra, ki6m

i c6 kt5t lu4n, quytlt tlinh xu lf sau ctng
" , ,, A )

cria co quan c6 thAm quydn li6n quan, dim bAo trinh tg tht tgc theo quy dinh.

- pOi va khu v.uc aOi nrii: chri yi5u ph6t tri6n kh6ng gian dich vu du lich
dAm bio c6c di6u kiQn: tinh 6n ttinh aia mnfr vd ttia ch6t niJ p'f,u. t'Oi f,e rinf, tirai
cAnh quan nrii; an tod,n c6ng trinh x6y
gian cdnh quan thi€n nhi€n; sE dugc\
ti€p theo, d6ng thoi ung dgng k! thu
nguy cq spt ld, sgt ltn khi c6 thi6n tai.

3. S0 XAy dpg chiu trSch nhiQm toin diQn trudc ph6p luft v6 kiit qu6 thAm

dinh hd so dd rin Quy ho4ch phAn khu xAy dung (ty le 1/2000) Khu d6 thi vd c6ng
nghiQp Bic Hon Hdo (PhAn kAy I 7), thi xd Ninh Hoa theo quy.tlfnh ph6p lu4t vd
theo c6c chi d4o cria Tinh riy, Uy ban nh6n ddn tinh; tO chric ki6m tra, huong dAn

thgc hiQn quy ho4ch theo quy tlinh ph6p luflt.

4. C6c sd, ban, ngdnh li6n guan trong ph4m vi chuc ndng, nhiQm 4r, quy6n

h4n cta don vi c6 tr6ch nhiQm ki6m tra, hu6ng dAn, ph6i hgp ctng Ban Quan ly
Khu kinh t6 VAn ehong quan lj, thgc hiQn Quy ho4ch ph6n khu xdy dpng (t! lQ

1/2000) Khu d6 thi vi c6ng nghiep BEc Hdn Hdo (Phdn khu 17), thi xE Ninh Hda
dirng quy <linh ph6p luqt.

Didu 3. ChAnh Ven phong UBND tinh, Gi6m d6c Sd Xdy dpg, Truong
Ban Qu6n ly Khu kinh tt5 vAn fhong, Chri tich UBND th! x5 Ninh Hda, Chri tich
UBND c6c x6, phudng (dia phuong sd t4i) vd thri truOng c6c don vi c6 li6n quan

chiu trrich nhiQm thi hanh Quy6t <Iinh ndy k6 tir ngdy ky./.

Nai nhQn:
- Nhu tlidu 3;
- Thudng tryc Tinh ty;
- Thudng t4rc HDND tinh;
- Chri tich vd c6c PCT.UBND tinh;
- Cdc sd, ban, nganh;
- C6ng an tinh, BQ chi huy quin sg tinh;
- LJBND thi x6 Ninh Hda;
- Lnnh d4o VP.UBND tinh;
-Luu: VT,TV,TP. g

TM. UY BANNHAN DAN
CHUTICH

Tu6n

ix

C



Phg lgc
BANG THONG xf Ow Ho4.cH stIDtrNG oAr va Mgr so cHi TItu cHiNH

Od 6n Quy hoSch phin khu x6y dgng (ty 16 1/2000) Khu tI6 th! vh c6ng nghiQp Bic Hdn Hio
(PhAn khu ln. thi xI Ninh Hda

(Kdm theo Qrryat dinh ta,lqAt.'....tW-uaNo'ngay !-Qtotzozs cia UBND tinh Khdnh Hda)

DiQn tich quy
ho4ch
(ha)

Kf hiQu
HiQn
tr4ng
(ha) Dqt.IAu

(*) DAi h4n

STT Chri'c ning sr? dung cfia 6 tl6t

ri le
diQn
tich
quy

ho4ch
dni
h?n
("/o')

MDXI)
gOp ti6i

tIa
(%)

r ang
cao

t5i aa
(tAng)

DAn sii
(ngutri)

310,09 L.330,72 1.553,75DAt xAv dung 42,23 51.000
OHT,
OM

172,83 164,32 2t9,66 5,97Nh6m nhd d 60 251

OHH r46,94 187,07 5,08 40 302 H6n hqp nh6m nhi d vd dich vU
1,74YTO 1,74 0,05 40 5Yte

VH,
VHO

9,10 9,10 0,25 40 54 Vdn h6a

TTO 0,94 4,31 4,31 0,12 40ftr6 au" th6 ttrao J5

T}IPT,
THCS,

TH,MN
1,03 28,48 28,48 0,77 40 5Giiio duc6

CX,
cxo 0,89 212,0t 2t2,01 5,76 5 I7 CAy xanh sri d\ng c6ng c6ng

15,36 15,36C)GIC 0,42 5 II CAy xanh sri dung h4n ch€
CXCD 70,78 70,78 1,929 Cdy xanh chuy€n dung
CXST I 5 I 0,0410 CAy xanh sinh th6i

CN 7t,78 219,98 2t9,98 5,98 70 511 Su" *u6t c6ng nghiQp, kho bai
HC 4,62 4,62 0, 13 40 7t2 Co quan, trg sd

t33,72 t33,72 3,63
DV,

r,: P-Vo.
40 3013 Khu dich vu Gh6ng bao g6m dich vu du lich)

'\4, -
lr Nt\

A

J
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Ghi chti:
- (*) Si5 HQu thti hign di€n tich d6t quy hoach tlqt dAu (Dtin nam 2030). Phan d6t kh6ng nimtrong khu vuc quy hoach dcrt rliu s6 gift

nguy6n chric ning sri dUng d6t hign trang. Vd ttugc quy ho4ch d giai do4n ph6t ki6n tu ndm 2030 d6n n[m 2040.
- Cric khu 4rc chric ning an ninh, qu6c phdng: Duoc quin l! theo quy ilinh ri€ng cria ngdnh.
- OOi vOi c6c thanh pnan aat nim trong khu vyc dU ki6n ph6t tri€n c6ng nghiQp, v6n duoc sri dung voi chric ndng binh thudng nhu

hiQn tr4ng cho toi thdi dii3m c6 dy :in quy ho4ch ilugc tri6n khai.

STT Chric nlng sir dgng cria 6 tl6t Kf hiQu
HiQn
treng
(ba)

DiQn tich quy
ho4ch
(ha)

ri le
diQn
tich
quy

ho4ch
dni
h?n
("/o)

MDXD
gQp tili

tIa
(%)

TAng
cao

tiii da
(t6ng)

Din s(i

(ngudi)
Dqt {IAu

(*) Dii han

t4 Di tich, t6n gi6o TG I 95 1 64 I 64 0.04 40 7

15 Ha ting k! thu{t kh6c HT 10,36 10,3 6 0,28 60 4
16 Dudng giao th6ng 60,67 294,t1 420,t6 tt,42
17 Bdi d6 xe BX t3,25 t3,25 0,36 60 3

B D6t khric 3.369,40 2.348,77 2.125,74 57,77
18 Ar ninh AN t,02 1,02 0,03 40 7

t9 Qudc phdng QP 3,86 12,75 12,75 0,35 40 7
20 SAn xudt n6ng nghidp NN 1.910,17 t.027 ,70 137,81 3,75
2l LAm nghiQp LN 1.042,t2 980,46 880,46 ?? q?

22 D6i nti DN 168,26 150,98 150,98 4,10
D6t lirm mudi LM 98,68 38,75 38,75 1,05

24 H6, ao, ddm HO 105,33 tt7,44 117,44 J I 9
25 S6ng, su6i, kOnh, rach SS 18,3 I 18,3 I r8,3r 0,50
26 Khu vuc dg ki6n ph6t tri6n c6ng nghi6p, cAng DU 766,86 20,84
27 BEi ciit 1,36 1,36 0,04

Tiing diQn tich tl6t 3.679,49 3.679,49 3.679,49 100,00
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